GroBe Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwicklung

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofen 11“

in Horb a.N. - Dief8en

BEGRUNDUNG

Bestand
Der Bebauungsplan ,Héfen II” in Horb am Neckar, Gemarkung DieRen ist seit dem 23.10.1987 rechts-

kraftig und wurde bisher zwei Mal in verschiedenen Teilbereichen geédndert. Der Bebauungsplan
weist groRRziigige Baufenster aus, die sich tiber mehrere Grundstiicke erstrecken und sieht somit eine
durch Baugrenzen definierte Wohnbebauung vor. Es sollen Bautypen in Form von Einzelhdusern er-
moglicht werden. Die Nutzungsschablonen weisen ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Vollge-
schosszahl von Il aus. Die Grundflachenzahl liegt bei 0,4 und die Geschossflichenzahl bei 0,8. Es sol-
len bisher Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 bis 32° in offener Bauweise errichtet werden.
Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden auf einem Flurstiick 146 zusatzlich Pult-
und Walmdéacher ermoglicht. Zusatzlich wurde das Baufenster auf dem Flurstiick 146 in norddstlicher
Richtung parallel zur bestehenden Baugrenze vergroBert und in siidwestlicher Richtung verkleinert.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von DieRBen und grenzt direkt an den AuRenbe-

reich an.

Planungsanlass
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fiir das zu andernde Grundstiick ein Baufenster mit einer Tiefe

von ca. 15 Metern ausgewiesen, das sich in der Mitte des Grundstiicks befindet. Jeweils nordlich und
sudlich des Baufensters ist bis zur Grundstiicksgrenze eine ca. 4 bis 5 Meter nicht iiberbaubare
Grundstiicksfliche ausgewiesen. Dadurch kann das Grundstiick bisher nur im mittleren Bereich be-
baut werden und die Gartenfldche teilt sich in einen schmalen Nord- und Siidgarten auf.

Weiterhin ermdglicht der Bebauungsplan bisher fiir den tiberwiegenden Teil ausschlieRlich eine Be-
bauung mit Satteldach.

Auf Grund eines konkreten Bauvorhabens mit entsprechendem Antrag soll nun der Bebauungsplan
,Hofen 11“ zum 3. Mal gedndert werden.

Planungsinhalt
Der Bebauungsplan soll in 2 Festsetzungen gedndert werden:

a) Das Baufenster auf Flurstiick 146/1 soll, wie auf dem angrenzenden Flurstiick 146, um ca. 3
Meter nach Norden erweitert werden um eine maximale Ausnutzung des nérdlichen Grund-
stiickbereichs zu gewahrleisten.

b) Fiir den kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Hofen 11“ sollen die bisher unter-
schiedlichen Festsetzungen beziiglich der Dachform aufgehoben werden und kinftig im
Rahmen der Gleichbehandlung die Dachformen frei wahibar sein.



Der Bebauungsplan wird durch 1 Deckblatt im Planteil gedndert.

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Baufensters wird eine Bebauung des nérdlichen Bereichs des Flurstiicks
146/1 ermoglicht und damit dem Ziel einer optimalen Ausnutzung vorhandenen Baulandes Rechnung
getragen. Durch die Anderung des Baufenster und der kiinftig frei wahlbaren Dachformen wird das
stadtebauliche Bild nicht nachteilig beeintrachtigt, u.a. auch daher, da der (iberwiegende Teil des
Geltungsbereiches bereits bebaut ist. Entsprechende Abstdande werden eingehalten. Die Art und das
MaR der Nutzung bleiben unverandert. Ein weitergehender 6kologischer Eingriff oder eine Anderung
der Baudichte sind daher nicht zu erwarten.

Verfahren
Die Voraussetzung zur Durchfiihrung der Anderung nach §13 BauGB im vereinfachten Verfahren lie-

gen vor. Auf einen Umweltbericht und eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird daher verzichtet.
Die betroffene Offentlichkeit wird iiber die Anderung der Planung informiert. Auf Grund von fehlen-
der Betroffenheit werden keine Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Die Kosten des Anderungsver-
fahrens werden vom Antragssteller getragen. Weitergehende Kosten entstehen nicht.
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